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VisSTOS, ...

1. Cuida-se de proposicao apresentada pelo Il. Supervisor
do Centro de Apoio ao Funrejus, dr. Ronald Emilio Marques, para
alteracdo do Coédigo de Normas ou adocédo de posicionamento por esta
Corregedoria diante da evasdo fiscal e de receitas do Fundo decorrentes
dos negécios imobilidrios, afirmando o seguinte:

“4. Como é sabido, calcula-se a taxa do Funrejus a
razdo de 0,2% (zero virgula dois por cento) sobre o valor
do titulo do imdvel ou da obrigacdo nos atos praticados
pelos cartdrios de protesto de titulos, registros de iméveis
e tabelionatos, nos termos do artigo 39 VI, da Lei n®
12.216/98 e do artigo 59 Vil do Decreto Judicidrio n®
153/99.

3. Aparentemente o procedimento é simples.
Entretanto, temos observado com certa frequéncia, a
lavratura com valores insignificantes atribuidos ao imdvel,
0 que reduz a base de cdlculo do tributo. Os serventudrios
apresentam diversos argumentos para justificar o feito,
dentre o0s quais estdo: a) que o valor do imdvel foi
fornecido pelas partes; e) b) que se trata de transa¢do
mufto antiga que somente agora é levada a registro; que
ndo foi possivel ou que ndo cabe ao serventusrio verificar
o valor de mercado do imdvel.

6. Como exposto incialmente, o objetivo deste
expediente € fixar um entendimento a respeito do valor a
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ser escriturado, pois, como sabemos, € prdtica comum
escritura a transmissdo da propriedade por valor menor ao
efetivamente contratado ou de mercado. A esse respeito,
este Centro de Apoio a Funrejus tem se posicionado no
sentido de que divergéncia entre o valor real e o valor
declarado caracteriza burla fiscal, pois o subfaturamento é
praticado com o obfetivo de impedir a ocorréncia do fato
gerador ou de reduzir a base de calculo do tributo. Além
disso, como resultado da interpretacdo sistemdtica das
normas pertinentes, em especial do contido no inciso Vil
do artigo 3° da Lei n? 12.216/98 € o no item 10.5.1 do
Codigo de Normas, concluimos que o valor do titulo do
imove/ ou da obrigacdo que servem de base para o cdlculo
do Funrejus, ndo pode ser discrepante do valor real de
mercado. Por isso, sugerimos, quando da lavratura da
escritura, sefa obrigatoria a inclusdo do valor de mercado
do imovel "(fls. 21 e 22).

Instruem a presente proposicdo fotocopias das
Informacgdes n? 2519/11 e n? 1870/12 e do despacho nos autos n¢
55516/11 (fls. 05/17 e 23/24), bem como do despacho nos autos n?
367.013/2008 {fls. 25 e 26), todos do Centro de Apoio ao Funrejus em
procedimentos em tramite naquele 6rgdo, demonstrando a ocorréncia
de evasao fiscal nos negécios formalizados perante os servicos notariais
e de registro.

Procedeu-se a juntada do protocolizado sob o ne@
430723/2012 (fls. 26-verso e 27/46) a estes autos por versar sobre a
mesma pretensao deduzida pelo proponente.

POSTO /STO.
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2. A total dissonancia entre o valor declarado pelo
interessado e o valor de mercado do imdvel, quando da prética dos atos
notariais e de registro representa realidade que assola a atividade
notarial e registral em todo o pais.

A fim de minimizar a perda de receita que compromete a
prestacdo dos servicos publicos em prol da populagdo, sem olvidar a
tipificacao penal, as Corregedorias-Gerais de Justica dos Estados vém
sugerindo a elaboracao de normas no sentido de impedir a indicacdo de
valores nos atos notariais abaixo da quantia real ou de mercado
referentes aos negocios imaobiliarios.

Assim, por ex., 0 Regimento de Custas e Emolumentos do
Estado de Santa Catarina (Lei Complementar n. 156, de 15 de maio de
1997) contém norma expressa no sentido de que:

Art. 16. Nos atos e servigos praticados pelos notarios
ou oficiais dos registros publicos, com valor declarado ou com
expressdo econdémica mensuravel € considerado, para efeito de
cobrangca dos emolumentos, o maior valor apurado entre o valor
declarado pelas partes no negdcio; o valor venal atribuido pelo drqdo
fiscal competente para fins de imposte predial e territorial ou do imposto
de transmissao.

§ 19 Nos atos relativos a constituicdo de dividas ou
financiamentos, como a hipoteca e o penhor, a base de cdlculo é o valor
do contrato.

§ 29 O valor estimado pela parte, na auséncia dos
indicadores referidos no caput deste artigo, ou na hipdtese de
encontrarem-se esses indicadores em flagrante dissondncfia com o valor
real ou de mercado do bem ou do negdcio, poderad ser impugnado pelo
titular da serventia, por peticdo escrita dirigida ao juiz com jurisdicdo
sobre registros publicos, havendo privativo, ou ao diretor do foro, que
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arbitrard o valor do ato ou do servigo, baseando-se, preferencialmente,
em laudo do avaliador judicial, arcando o vencido com as custas e
despesas do incidente. {destacou-se)

De semelhante forma, a Corregedoria-Geral da justica do
Estado do Espirito Santo editou o Provimento n? 019/2010, datado de 22
de setembro, verbis:

Inclui os artigos 1091-A, 1091-8, 1091-C, 1091-D e 1091-F no Cddigo de
Normas da Corregedoria-Geral da Justica, para regulamentar o
procedimento de homologacdo de conta de emolumentos, previsto na
Nota 9, da Tabela 11, anexa a Lei n.? 4.847/93 (Regimento de Custas do
Estado do Espirito Santo).

O Desembargador SERGIO LUIZ TEIXEIRA GAMA, Corregedor-Geral da
Justica, no uso de suas atribuicdes e,

CONSIDERANDO que a Corregedoria Geral da justica é drgéo
de fiscalizacdo, disciplina e orientacdo administrativa, com jurisdicao
em todo o Estado, conforme art. 22 da Lei Complementar Estadual n.°
83/96 e art. 35 da Lei Complementar Estadual n.? 234/02;

CONSIDERANDO que o procedimento de homologacdo de
conta de emolumentos, previsto na Nota 9, da Tabela 11, anexa & Lei
Estadual n.¢ 4.847/93 (Regimento de Custas do Estado do Espirito
Santo), carece de regulamentagdo por parte desta Corregedoria-Geral
da justica;

CONSIDERANDO o decidido na consulta registrada nesta
Corregedoria-Geral da jJustica sob o n.2 1015716.

RESOLVE:

Art, 19 - INCLUIR os artigos 1091-A, 1091-8, 1091-C, 1091-D
e 1091-E no Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica, com a
seguinte redacdo:

“Art. 1091-A. Se o valor declarado pelo interessado estiver em flagrante
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dissondncia com o valor de mercado do imovel ac tempo da
apresentacdo do titulo a registro, deve o registrador utilizar, como base
de calculo dos emolumentos e taxas, o valor do bem fixado por
qualquer dos OJrgdos publicos com competéncia tributdria, sendo
dispensdvel, nesse caso, qualquer tipo de intervencao judicial.

Art. 1092-B. Se também o valor da avaliagdo fiscal do imovel se mostrar
insuficiente a expressar seu valor de mercado, deverd o registrador
submeter a questdo a apreciacdo do juiz de Direito Diretor do Férum da
circunscricdo, caso em que deverd ser adotado o0 seguinte
procedimento:

/ - o registrador apresentara requerimento de homologacdo de conta de
emolumentos ao juiz competente, contendo a exposicdo dos fatos e os
fundamentos do pedido, podendo instrui-lo com laudo de avaliacdo
firmado por profissional legalmente credenciado (engenheiro, arquiteto,
agrénomo ou corretor de imoveis), obedecidas as normas técnicas
estabelecidas pelo CONFEA - Conselho Federalde Engenharia,
Arquitetura e Agronomia ou pelo COFEC! - Conselho Federal de
Corretores de Imoveis, conforme o caso;

Il - apds protocolizar o requerimento, o registrador intimaré o
interessado pessoalmente em Cartdrio ou por carta registrada (AR) ou
outro meio autorizado em lei, acompanhada de copia da peticdo inicial
com data do protocolo mecénico e da indispensdvel adverténcia que
podera respondé-la em juizo no prazo de 10 (dez) dias;

/Ml - nos autos deverd ser anexado & peticdo inicial documento
comprobatdrio da intimacdo do interessado,

IV - 0 prazo para manifestacdo do interessado fluiré a partir da data da
Jjuntada do comprovante de intimacéo,

V - recebida a manifestacdo da parte interessada, se houver
impugnacdo ao valor sugerido pelo registrador, o magistrado poderd
designar avaliador judicial que, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas,
apresentara o laudo fixando o valor do imdvel;

VI - apds, serd dado vista ao Ministério Publico;,
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Vil - o magistrado poderad considerar em seu pronunciamento o disposto
no art. 436 do Codigo de Processo Civil;

Vill - no prazo de 10 (dez) dias, o magistrado decidird o procedimento
de homologacdo de conta de emolumentos, ndo sendo, porém,
obrigado a observar critério de legalidade estrita, podendo adotar em
cada caso a solugcdo que reputar mais conveniente ou oportuna (Codigo
de Processo Civil, art. 1.109);

IX - a sentenca condenard o vencido nas custas e despesas do
incidente;

X - da sentenca caberd recurso no prazo de 05 (cinco) dias, dirigido ao
Conselho da Magistratura (art. 43, "a", da Lei Estadual n® 4.847/93).

Art. 1092-C. Se houver indicios de sonegagdo fiscal, incumbird ac
magistrado comunicar o fato a autoridade fiscal competente.

Art. 1092-D. Fica assegurado ao interessado o direito de pagar o valor
dos emolumentos cobrado pelo registrador, sem prejuizo do regular
andamento do procedimento, aplicando-se o disposto no art. 36, da Lei
Estadual nf. 4.847/93 (devolucdo em dobro do valor excedente ao
efetivamente devido), se julgado improcedente o questionamento
levantado pelo registrador.

Art. 1092-E. O acima disposto aplica-se, no que couber, aos
emolumentos e taxas devidos pelos atos notariais. "

Art. 22 - A Corregedoria-Geral da Justica divulgard em seu
site as normas técnicas expedidas pelo CONFEA e pelo COFEC! para a
elaboragcdo de laudos de avaliacdo imobilidria.

Art. 32 - Este provimento entra em vigor na data da
publicagao.

Publique-se. Registre-se. Cumpra-se.
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No ambito do Estado do Parand, 0,2% (zero virgula dois
por cento) sobre o valor do titulo do imdvel ou da obrigagcdo nos atos
praticados pelos cartorios de protestos de titulos, registros de imdveis e
tabelionatos constituem receitas do Funrejus (art. 39, VIi, da Lei Estadual
n? 12.216/98%), compreendendo, além dos atos previstos no inciso lll, do
artigo 14 do Decreto n? 153/99° (testamentos e atas notariais), que
regulamentou a Lei do Funrejus, a lavratura de escritura publica relativa
a negdcio juridico que vise a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou
renuncia de direitos reais sobre imoéveis de valor superior a trinta vezes
o maior salario minimo (art. 108 do CC; art. 12, § 29, da Lei n?
14.596/2004°).

Entdo, exsurge para os agentes delegados do foro
extrajudicial o dever de fiscalizar o recolhimento dos tributos incidentes
sobre os atos praticados no exercicio da delegacdo (artigo 30, X| da Lei
8.935/94% art. 192, VI, do CODJ®; item 10.1.10 do Cddigo de Normas®),

P "Art. 3° Constituem-se receitas do Fundo de Reequipamento do Poder Judiciario:

VIl - 0,2% (zero virgula dois por cento) sobre o valor do titulo do imdvel ou da
obrigagao nos atos praticados pelos cartérios de protestos de titulos, registros de
imdveis e tabelionatos, ...”

? "Art. 14. Esléo sujeilos ao recothimento de 0,2% {zero virgula dois por cento) previsto
pelo inciso VI, do artigo 3°. da Lei Estadual n®. 12.216/98, os atos praticados pelos ...
Tabelionatos, relacionados respectivamente nos seguintes incisos:

Il - os atos previstos nos incisos Il e lll, do artigo 72, da Lei Federal n2. 8.935/94",
(Inciso lll alterado pelo art. 19, do Dec. jud. n2. 251/99)"

JuArt. 19 ...

§19 ...

§22. Quanto as escrituras publicas, o recolhimento sera exigido no ato de sua lavratura,
ficando cépia arquivada no Registro de Iméveis e no FUNREJUS; dispensando-se a
comprovagao pelos tabelides de notas do recolhimento das mesmas, até a data da
edi¢do desta lei.”

* “Art. 30. S3o deveres dos nolarios e dos oficiais de registro:

Xl - fiscalizar o recolhimento dos impostos incidentes sobre os atos que devem
praticar;”
> "Arl. 192 - Sd0 deveres dos notdrios e registradores:
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vez que sao responsaveis pela emissao das guias de recolhimento das
receitas devidas ao Fundo (artigos 13 e 14 do Decreto n? 153/99' -
regulamenta a Lei do Funrejus -, item 2.7.8.9 do Coédigo de Normas?;
ltens 4 e 15 da Instrugdo Normativa n2 1/99%), revestindo sua atuacao,
especialmente neste aspecto, do mais alto interesse publico e social.

Como consequéncia desse dever de fiscalizagdo, o Cdédigo
de Normas impde que “Os notdrios ou o0s registradores poderdo
impugnar o valor atribuido a imovel, constante de escritura publica,
contratos ou outros titulos que versem sobre a transmissdo de dominio,
constituicdo, transferéncia, modificacdo ou renuncia de direitos reais,
desde que a quantia estimada pelas partes, na auséncia de previsdo
legal, esteja em dissondncia com o valor real de mercado do bem ou do
negocio” (item 10.5.1).

Nesse sentido, extrai-se do item 11.11.11 do Cédigo de
Normas (ndo se circunscrevendo as escrituras publicas de inventérios,
separagdes, divorcios e partilha de bens) que o notario deverd se negar

VI - fiscalizar o recolhimento dos valores incidentes sobre os atos que devam praticar;”
 “10.1.10 - Os notdrios e registradores velardo para que sejam pagos os tributos
devidos sobre os atos praticados por eles, ou perante eles, em razao do seu oficio.”
TUAL 13 ...

Paragrafo Unico. A responsabilidade pela emissdo das guias de recolhimento ao
FUNREJUS é do notario ou do registrador, inclusive quanto a guarda e conservacio das
mesmas, e solidaria com a do seu substituto, em suas faltas ou impedimentos.
(Redacéo dada pelo Dec. jud. 251/99).”

"Art. 14 ...

Paragrafo Unico - O total arrecadado nos atos a que se referem os incisos |, il e ll!, sera
recolhido mediante guias emitidas pelos oficiais j& mencionados, e depositado na conta
bancaria do FUNREJUS, no dia Util subsequiente ao do recebimento dos valores.”

¢ 2.7.8.9 - Cabe aos noldrios e registradores a emissdo das guias de recolhimento das
receitas devidas ao FUNREJUS.

*“item 4. Recolherd a importancia devida ao FUNREJUS aguele que requerer o ato,
sendo o titular da serventia o responsavel pela sua correta cobranca.”

“Item. 15. A responsabilidade pela emissdo das guias de recolhimento do Funrejus é
do nolério ou do registrador, inclusive quanto a guarda e conservacio das mesmas...”
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a lavrar quaisquer das escrituras publicas ao constatar indicios de
fraude, prejuizo ou duvida sobre o conteldo do ato.

Tendo em vista que a exacao de tributos é relevante para
a sociedade, possibilitando o funcionamento regular dos servicos
publicos e a consecucdo dos fins constitucionalmente previstos, surge
para o delegatario o dever-poder de fiscalizar e arrecadar os tributos
incidentes nos negécios juridicos, sendo, no caso, responsavel pela
exatidao dos valores a serem recolhidos ao Funrejus.

Assim, 0s notarios devemn assegurar, com todo o rigor, que
a escritura publica seja lavrada com o preco real da venda, cumprindo
sua obrigacdo legal de fiscalizar o pagamento e recolhimento dos
tributos, recusando o valor aquém do real celebrado entre as partes.

3. Ante o0 exposto, determino:

3.1 Expeca-se Oficio-Circular, encaminhando cépia desta
decisao aos agentes delegados do foro extrajudicial do Estado, com o
fim de lembrar o dever (e ndo a faculdade) que possuem de impugnar o
valor atribuido a imdvel, constante de escritura publica, contratos ou
outros tiwulus que versem sobre a transmissdo de dominio, constituicdo,
transferéncia, modificacdo ou rentncia de direitos reais, desde que a
quantia estimada pelas partes, na auséncia de previsdo legal, esteja em
dissonancia com o valor real de mercado do bem ou do negocio,
conforme disposto no item 10.5.1 do Codigo de Normas.

3.2 Encaminhe-se cdpia desta decisdo ao Dr. Marco
Antonio Panisson, Diretor do Departamento da Corregedoria-Geral da
Justica, designado para atuar como secretario do grupo de trabalho
instituido para proceder & atualizacao do Cddigo de Normas, para os fins
de direito.
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3.3 Remeta-se copia desta decisido 3 Associacao dos
Notarios e Registradores do Estado do Parand e ao Centro de Apoio ao
Funrejus para conhecimento.

3.4 Apos, encaminhem-se 0s autos & Assessoria
Correicional desta Corregedoria para ciéncia.

4. Publique-se.

Curitiba, 28 de janeiro de 2013.

DES. LAURO AU TO FABRICI FMELO
EGEDOR DA JUS




