C.G.J.
Fis.{12
> ﬂuy{mcm

fleAC Userslenslos reldA ppliata’Locil/Miciosall Windows/ Term..,

- CONSELHO

MACIOMAL

Of JUSTIGA
E?rreﬁ;;ioria

-

PEDIBO DEPROVIDENCIAS - CORREGEDORIA D004451-15,2011:2.60.000

Reguerente: BMEFBovespa 5.4 . .
‘Requerido: Corregedarla.Nacional de Justics

Minkuo FRAEISE0 FALCAO

Corregedor Nagional de Jistica

! B K |

-

PARECER/OFICIO__ . 2013

¥z
_Excélentissimo Sénhor Minisiro {Zuii:egéﬂﬁr'NaEiﬂjnal de Justica:

L3
e ot

b

FJFRE 012768400483 (L1 AR 44:38

Fl

1 e 3 . ' ZIAIS2007 16054




: AUTHACAD

fike 40 sersdearl os resfappDaa’Local/MicersoftiWindows Temp...

- Trala-se-de pcdldﬂ aprescntids pc]d BM&I— Bovespa 3.A visando a renulmncnmqin da
cobrangy de efolumentos, pard: averbagio de Cédma de Crea;htﬂ lmobﬂmrm - CCI nus hnpétcaes e
que nio seja v;ohcunda de Torma conchmitante’ com owcg:auo da garantia real: constitida sobre o

-

imbwvel.
Informil que. qiando a-fégisiro da garatitia real ¢ a'dvertagBio. da emissio da CCI sio,
+ cuncomitantes; so considerudos atos ﬁni'ms_:para fins decobronga-de emolumentos. ‘
- ] c. : .
No a:nl.mm hé no mcrmd:a diversos instrnelos sem’ prw:ﬂo :sobre 2"emissdo de CCL
Assim, para a Av-:rhﬂq:m o emissio CCi nao efetudda umulmneamcmc com o n:gﬁtm da garantia real
poderiam | incidif emolumenios calculados sobre o valor inegral da ﬂpﬂray;dﬂ. O que se torna

extreramenis AXCessivo,

Esclarece que a reduciio dos custds pennitird gue expica recomendagio para gue todas
a5 emissdes de CCI scjam averbadas no Registro de Imdveis.

Destarte, requed, om sintese, due 4 averbagdo-da emissio de CCl; mesme quc rcuiizad_ia
emn data distinia & dala do registro di respectiva garantia, seja co_q%i‘dcruc!u COMO NN &Lo GNICo: pard
efeitos de cobranga de emolumenios. ou, -na nnpo«v:ih‘!idaiie que g averbagiio da emissBo de COCI
apresentady depois do registro da garantia-reat ﬁeja considérada " sem valor declarado” para efeilo de
cobrafiyds de custos € “einolumentos.

instada a se m:unfcsmr @ ARISP {Acqncmgao dos, Regmradurex l_mnhmﬁrms do Et‘.mdu
de 530 Paulu} pmmmnnuﬂst pela apmm;;ia da. pmp{mtd a_liernama, adn Ldracmnzagao do-alo u:rmu
sendo sem ¥ alnr econimice. .

Jd o [EIB {Instituto de Regifirg imobilidtio do Brasil), apesar de intemado, ndo se
mamfestou sobre o pedida.

E burelatdno.

Dpinﬁ. . :

A-cédula. de Cmd]tn imobilidrio fol criada- pclu amg,cl 185da Ler e ID 931704, que
dispde. £ instituida & {?m’ufa e O édim Iﬂmbr!mnn foo pam represmmr {*_réd.'mr mmbrhdrrm

’

Essa Lr;dufd. é.emitida .pelo credor do réspectivo crédio mmb:!]drm pelo valor integral
ou fracionada, do crédito de que o emilente’ for titular, & pode revestir-se de forma escritural ou cxttulat,
COM QU sem garantia real ou i dqussﬂrm, devendo sva emissdo, se revestida da forma carular, ser

averbada o chmm de. Imévm quaudu dtbwr I'E‘:pﬂllﬂ' a crédtm 1mnht|!fmﬁ garanudo por’ direito Téal.
{ﬂmgn 18, §§ 1% ?.“ 3"ﬁ 59, dd. Lei n® IG 93[1"(}4}

i
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Dispensa-se, porém, ¢ ﬂVCTh;H“i‘IO no chmro de Iméveis da cessiio de crédito gurantido
por direito real quando representada por CCI emmda sab a fotma escrimral: {aitigo-22. §2° dalsein®

10.931/04).

Além disse, o parﬁgmln o dr:: artigo 15 da LEI n* iﬂ’E! 31404 detﬂrm ina que @ avtrhaqan
da 2missio da CCl e'o. n:mstm da g dﬂlld‘dD trfd:tu rcspcc:wc: semu con-udcmdm a[us tifiicos para
efeito de cobr anigd dé emolumautm qudndr:r mi:c|l:;dossunu]xanc«mneutc.

Poi sua vez, m e:m:rlumemc:s devem cur:espundar 0 cictwn -;:uqm £ adr.:quadﬂ =
suficiente remuntmgﬁo dom ser wqm mestados, a:onformc n:‘:tretuz tragada’ pein pcamgrut‘n dnico do artigo
1* da Lei n® 10.169/2000

Na presente caso, a proptia Lei em que. instiida a cédula de crédito imobilidne
encanegoy-se de delimitir esde valor so dt*.pu::r que o registid da gdranuﬁ reéal tinobilidriae a dv:rh"ll;ﬁﬂ
da emissio c:.duia destinady a peamitic 2 cuculax,ura tdo Erédito garanudu sd0 cunSde:radﬂs ato unn:o
para efeito dé cobranga de cmolumentos, quando solieitudos sifultaneaménts.

Cuidou-se, desse mado, de fixar fimite pars u emuneragio, mediante cobranga de
emolumeantns, do regisun e du werbaqﬁm'mmultaneamente solicitados, embora digam respeito-a wlos
divérsos tendo como on gcm utulos daatmtas ou a.c_m um ao de regisivo relativd @ constiwigio da

E,.ir'mtm & outro_alo, de averbagio, rtid.h\fﬂ d. tmmm Ha -cr.dula dc*.nnada a ptrmmr 4 vircolagdo do
eridito’ parantido,

. Por outré ldo, gm queé pcﬁm1 5 d]i(:reng‘u. Ty Iegif-:!aqneq ém que mgulnmcnmdm og

m]nmt dus -emolomentos, diante da competéncia atribuida aos Estados. icm-sc-como Tefa gem] a.

existdneia de previsio para.y cobringn de emolumentos com valor de¢lardo para o regisiro de garaia
fedl constituida sobre {indvel,

A cédula da erédito 1nmhlli:§riﬂ por sea. qurno, - nﬁo £ONStIEI. nova garanta real sobre o
imGvel, mas tiulo que r-:prf:qemad.l a c1rmlaf;ﬂ0 dﬂ r:red:m ul::jem da garannh _;ﬁ regmmdn

k'l § -

erdld fisso e contil, podé-se dédqj:-:ir_ fue nd'prever valar diico para atos
s,iplii‘]ﬁinc;gménlc mit]im_ijﬂé. cmbory de n:{turi;:'zﬁw 'disumgi‘{mgis:f]:u e averbaglo), pretendél: o legistador
ndo airibuir parz os eniclumentos desinados i wverbhglo da efivslio da eddula.de crédito imobilidrio
vitlof 4 sef caletiladlo wendo como base o m‘édiiﬁ ncmalfrc[jrc%ntﬁﬂﬂ.'

A ‘GﬂlllCIEﬂQﬂﬂ de m.rcrbar;dﬂ da 'cl'l‘l.t&SHD de f.édula e trcdnn imbbilidiio (ou cédulas de
‘vﬁ Gres: me:mnadn\} cih Lmt"m‘:tnl{} pasierior-a apresemaq;,au do tfiuiu mpﬁ:ﬂr:nt&two di gdnlntm réal
constitifda quhrc & lmévtl tnirctdnm; gera- :wdemaq M Orés ﬂtﬁpﬂa% e pmcedumtmn de. a*.rei‘bar;ﬂ{}

‘ ® . ] }

Assim .pc}l:quc i natirezi desse tovetfule 330 o cxime de giialificagio qie dE?e‘t"ﬁ.,ﬁénﬁ
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dos demais aspectos inerenies ag exame de Icgaiidaéla, wmbém abranger o conirole endo em conta o
PrEvINIO N0 artigo 25 da Ler n% 1016972000 ¢ 10,931/04,

Mostra-sc, dessa a“urm1 justificada & cobranga de emolurnentos quando <olicitada a
averbagho da emissio da- cédu Ia de’ crcdm:u imébilidrio em-momento clnnnlc- da ap;csenml;iﬂ do titalo
r'ﬂpmﬁenlalwn di gammm rc:al cnn&:lltujda whrc giilngve!, Imas coim wdnr mmp&u fvel com as diretrizes

2

. contidas nay Lels n S 'lﬂ' 931104 e, tf] lﬁﬂﬂmtl ® quc e aﬁ-ﬂm ELﬂllﬂiﬂlcamﬁIl!t wwigvel diante da

o
namrt:z.rd::-u[ulﬂ ) - - N 5

s

Em ?H!.HQ d:w:r e ni Farma prepmla peI.J Aﬁncnq:au dm Re:gnrradm es Tmabiliddios de
Sd6 Paulo — ARISP. a meihor aliernativa & que hivendo mismwgao e averbagio da. cmw«:au de Céduin
de Créilito 1mobilidrio — CCL, pn‘.‘\’hlﬂ N6 artigos 8 & Seguiites da Lei a0 931!'34 e momente
distinio du m]mll:—lqan de registro da gamnua T8l mmdlrao emutumenln}s correspondentes a avérbagio
sem valor declarade. - Y
Anle 0 EXPOSIo, © Parccer que i‘cq[j-éﬁfzu.u:ﬁente::ulin‘fatﬂ- b ejevada apreciagio de Vossa
Exceléncia &m0 sentids- de que séja det:mmar.ln. cumrtcrrc;a normativa, que para a averha;:&a da
emissdo de Cédula- de Crédito lmnhﬂ:ﬁrm - Y, pl:‘v‘litd nos nmgm 13**& xcgumteq da Lei n®
10.931/04. quands apreqemadn & mmnenm distinio da ml:cuagan de rcgjsrm da garanlm reat,
incidam-emolumentos com valor comespandente 4 averbagdo sem valor declurado.

Sugiro que’ s apmva.do. que seja duda cidncia A requerente, ao IRIB ¢ 4 ARISF, & sejam
comunicadas.as Corregedorias Gerais da Justica mediante oficio circular

- a
-
-

Sub cerisurg.
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