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ANEXO

ANEXO Il
MINUTA CONTRATO DE LOCAGAO

Dispensa n°

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL FIRMADO ENTRE O TRIBUNAL DE
JUSTIGCA DO ESTADO DO PARANA E

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n° 77.821.841/0001-94, situado na
Praca Nossa Senhora Salete, s/n., Centro Civico, na cidade de Curitiba, Estado
do Parana, neste ato representado por seu Presidente, Desembargador

, doravante denominado LOCATARIO, e a empresa

, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.

, sediada na , representada neste ato por

, , , portador do RG n. , inscrito

no CPF sob o n. , doravante denominado LOCADOR, tém justo e
avencgado o presente CONTRATO DE LOCACAO, protocolo n® xxxxx, autorizado

pela decisdao de fls. XX, em conformidade com as clausulas e condigdes

especificadas a seguir:
|-DO OBJETO
1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo de um imovel comercial, com
area construida de
1.2. O imével locado destina-se as atividades do Poder Judiciario do Estado do

Parana, especificamente para alocagao da , ou de quaisquer outros

setores que o Poder Judiciario do Estado do Parana instalar no local.
Il -DO PRAZO

2.1. A locagao tera vigéncia de (conforme a necessidade —

maximo 60 meses), contados a partir da assinatura do presente contrato.
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2.2. O presente contrato podera ser renovado, por prazo determinado, se houver
interesse de ambas as partes.

2.2.1. Caso nao tenha interesse na prorrogacédo, o LOCADOR devera enviar
comunicagdo escrita ao LOCATARIO, a ser protocolada no Departamento de
Gestdo Documental — Divisdo Protocolo Administrativo, com antecedéncia
minima de 180 (cento e oitenta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal
comunicagao, no prazo estipulado, presume a aquiescéncia na prorrogagao.

2.3. O LOCATARIO podera dar por finda a locagdo a qualquer tempo, mediante
notificagdo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, independente de
indenizagao, ressalvando-se o item 11.1 deste contrato.

2.3.1. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o
locador reaver o imovel alugado.

24. A presente locagdo continuara em vigor em qualquer hipotese de
transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, de dominio ou posse do imovel

locado, conforme o disposto na Clausula XIV deste instrumento.

lll -DO VALOR
3.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, a titulo de aluguel, a importancia
mensalde RS ....................... a partir da efetiva ocupagéo do imével.

3.1.1. O imdvel, somente, podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o
LOCADOR concluir todas as obras e adaptacdes necessarias a utilizagao do
imével, constantes do Anexo |, o que sera aferido por vistoria realizada pelo
Departamento de Engenharia e Arquitetura.

3.1.2. O regime de execugao do contrato € o de execugao indireta, por preco
global.

IV -DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

4.1. Os valores locaticios serdo pagos mensalmente pelo LOCATARIO no prazo
de 20 (vinte) dias uteis contados da data da protocolizagdo de pedido no
Departamento de Gestdo Documental — Divisdo de Protocolo Administrativo, que
sera formulado pelo LOCADOR, instruido com informagdes relativas ao més de

referéncia, recibo do valor respectivo e certiddes negativas do LOCADOR junto
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as Fazendas Nacional, Estadual e Municipal, certiddo de regularidade junto ao
FGTS, Certiddo negativa de débitos trabalhistas e o Cadastro Informativo
Estadual- CADIN.

4.1.1. Havendo erro ou apresentacdo incompleta do documento de cobranga o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento sera interrompido,
iniciando-se apos a regularizagéo.

4.1.2. Constatada a irregularidade fiscal, o LOCATARIO notificara o LOCADOR
para regularizacdo de sua situagao fiscal e/ou apresentar a devida justificativa,
no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de abertura de procedimento administrativo
para apuracdo de responsabilidade e aplicacdo das penalidades previstas na
Clausula XII deste contrato.

4.1.3. Para efeito do pagamento, o LOCADOR devera protocolizar o pedido
neste Tribunal, apds o transcurso do més de referéncia.

4.1.4. O aluguel s6 comegara a contar a partir da efetiva ocupag¢ao do imével.
4.2. O aluguel sera pago mensalmente pelo LOCATARIO, mediante depésito na
conta ........ceeeeeee de titularidade de ...........cccoeiiiiiiiinnn,

4.2.1. Para efeito do contido no item 4.2, os comprovantes de depdsito servirdo
como recibos de pagamentos.

4.3. Vencido o prazo estipulado no item 4.1., sem que o pagamento tenha sido
realizado, incidira multa no indice de 2% (dois por cento) do valor do aluguel
constante no item 3.1 (Clausula Ill).

4.3.1. Na hipotese do item 4.3, se o LOCADOR nao se manifestar até o efetivo
pagamento do aluguel (ou eventuais valores descritos no item 4.1.1.)
correspondente ao més subsequente, ficara extinto o seu direito a cobranca de
multa.

4.4. O pagamento do aluguel devera observar as formalidades dispostas nos
itens 3.1. (Clausula 1ll), 4.1. (Clausula 1V) e 9.1. (Clausula 1X) deste instrumento.
4.5. Observadas as mesmas formalidades mencionadas no item anterior, o

aluguel (e eventuais valores descritos no item 4.1.) correspondente ao ultimo
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més de locacao sera devido até a vistoria de devolugdo do imdvel, ocasido em
que ocorrera a entrega das chaves.
4.5.1. Eventual necessidade de reforma para que o imdvel retorne ao estado em
que se encontrava no inicio da locagao, ndo constitui 6bice para a entrega do
imével e encerramento da locagéo.
4.6. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis, quando da
vistoria realizada pelo Departamento de Engenharia do LOCATARIO, serdo
compensadas, mediante abatimento do valor do aluguel, nos termos do Item 4
do Decreto Judiciario n® 930/2015.
4.7. Caso o imovel tenha despesas de condominio, os valores relativos a area
comum do imével, (despesas condominiais ordinarias), serao pagos no prazo de
20 (vinte) dias uteis contados da protocolizagdo do pedido correspondente, a ser
formulado pelo LOCADOR, instruido com planilha demonstrativa de custos e
com comprovantes discriminados das despesas (recibos e comprovantes de
pagamento) da cota-parte correspondente a area utilizada pelo LOCATARIO.
4.7.1. Ocorrendo duvida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa
e/ou aos comprovantes das despesas, 0 pagamento ficara pendente até que
sejam apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta
hipotese, o prazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se apds a
regularizacgéo.

V - DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-

FINANCEIRO

5.1. O preco inicialmente contratado podera ser reajustado mediante prévia
negociagado entre as partes, observados os valores praticados no mercado e a
periodicidade de 1 (um) ano contado da data da assinatura deste contrato, tendo
como limite maximo a variacdo do IPC-FIPE ou de outro indice que venha a
substitui-lo.
5.2. O reajuste acima previsto devera ser solicitado por escrito pelo LOCADOR e

tera vigéncia a partir da data base para reajuste, conforme item 5.1. Caso o
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pedido ndo seja realizado até 30 (trinta) dias apds a data-base, o reajuste tera
vigéncia a partir da data do protocolo do pedido.
5.2.1. O pedido de reajuste devera ser enderegcado ao Tribunal de Justica do
Parana e protocolado no Departamento de Gestdo Documental — Divisdo de
Protocolo Administrativo.
5.3. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas
justificativas, por acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio
inicialmente fixado entre os encargos da contratada e a retribuicdo da
Administracdo, na hipétese em que sobrevierem fatos imprevisiveis, ou
previsiveis, mas de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da
execugao do ajustado, ou, ainda, em caso de for¢ga maior, caso fortuito ou fato
do principe, configurando alea econ6mica extraordinaria e extracontratual, nos
termos do art. 65, inc. I, alinea “d”, da Lei Federal n. 8.666/93.
5.3.1. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar
requerimento por escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de
avaliacdo elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais
serdo analisados pelo LOCATARIO.

VI - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
6.1. Caberd ao LOCATARIO, além do cumprimento das obrigacdes
especificadas no artigo 23 da Lei Federal n. 8.245/91 (Lei do Inquilinato):
6.1.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo.
6.1.2. Indenizar, finda a locagao, os reparos para o que imoével retorne ao seu
estado do inicio da locacdo, salvo as deterioragcdes decorrentes do seu uso
normal.
6.1.3. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagao a esta incumba.
6.1.4. Efetuar, independentemente de autorizacdo do LOCADOR, os reparos
necessarios, quando as avarias verificadas comprometerem a seguranca das
pessoas que transitam no prédio, podendo os valores correspondentes serem

descontado do aluguel.
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6.1.5. Informar ao LOCADOR, por escrito, toda e qualquer benfeitoria util ou
voluptuaria, ficando a sua realizagdo condicionada a autorizagdo expressa,
dispensada a autorizagao prévia para a instalacdo de ar-condicionado, desde
que ndo afete a estrutura do prédio.

6.1.5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, bem como
as uteis, estas desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo.

6.1.5.2. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pelo LOCATARIO findam a
locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével,
nos termos do artigo 36 da Lei Federal n°® 8.245/91.

6.1.6. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imodvel, ou nas
suas instalacdes, provocados por usuarios.

6.1.7. Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a
colocacéo de divisorias, redes e peliculas de protegdo nas janelas, instalagéo de
equipamentos de ar-condicionado e instalacao de persianas.

6.1.7.1. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imével, afixar cartazes,
letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local,
desde que n&o danifique o imovel e n&do afronte as diretrizes do Codigo de
Postura Municipal ou legislagdo assemelhada.

6.1.8. Entregar ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, bem
como qualquer intimagédo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, LOCATARIO.

6.1.9. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacgao prévia de dia e hora.

6.1.10. Solicitar, através do Departamento de Engenharia e Arquitetura do
Tribunal de Justica, a Copel e a Sanepar, no inicio e no final do contrato, que
seja ligada e desligada a energia elétrica e a agua e esgoto do imovel locado,
bem como de outras prestadoras de servigcos tais como: telefonia, dados e fibra

otica.
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6.1.11. Realizar as seguintes reformas e adaptagdes:
6.1.11.1. Instalacdo de aparelhos de ar-condicionado, conforme layout a ser
confeccionado pela Divisao de Arquitetura do TJPR;
6.1.11.2. Instalagdo de divisérias de madeira para eventual divisdo de salas,
conforme layout a ser confeccionado pela Divisao de Arquitetura do TJPR;
6.1.11.3. Instalagao de persianas;
6.1.11.4. Fornecimento do mobiliario padrdo e sob medida que se fizer
necessario, conforme layout a ser confeccionado pela Divisdo de Arquitetura do
TJPR.

VIl - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
7.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obriga¢des especificadas
no artigo 22 da Lei Federal n. 8.245/91:
7.1.1. Entregar o imdvel nas condi¢gdes estabelecidas neste contrato e descritas
no Layout fornecido pelo Departamento de Engenharia.
7.1.2. Apresentar, no prazo de 60 (sessenta) dias da assinatura do contrato, o
Laudo de Corpo de Bombeiros ao Departamento de Engenharia e Arquitetura do
Tribunal de Justica (Rua Ivo Ledo, 651), bem como apresentar a atualizagéo
desses laudos, certificados e alvaras sempre que necessario.
7.1.3. Executar obras de manutencao estrutural, de reforma ou de acréscimos
que interessem e sejam necessarias a estrutura integral do imdvel, inclusive
manutengdo, reforma e adaptagdes dos elevadores, abrangendo todos os
mecanismos para seu perfeito funcionamento, tais como, plataformas, casa de
maquinas, painel de controle, cabine, cabos de sustentacdo, entre outros.
7.1.3.1. Com relagdo as obras de manutencado estrutural do imével necessarias
para o fiel cumprimento das obrigacées do LOCADOR, fica ressalvado o direito
de retencdo e indenizacdo, quando realizadas pelo LOCATARIO, o qual sera
convertido em compensagao nos aluguéis vincendos ou ainda mediante
ressarcimento pecuniario do LOCADOR ao LOCATARIO.
7.1.3.2. Eventualmente, o LOCATARIO, em situacdes devidamente justificadas,

podera executar diretamente a reforma, a manutencao e a adaptagao dos
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elevadores, realizando posteriormente a compensacdo do montante despendido
a esse titulo com o valor do aluguel, podendo esta ser limitada a percentual
negociado com o LOCADOR, respeitando-se os principios da proporcionalidade
e razoabilidade, por tantos meses quantos bastem para a sua completa
quitacéao.

7.1.3.3. No caso de ser realizada a compensacgao prevista no item 7.1.3.2 desta
Clausula, os valores devidos ao LOCATARIO pelo LOCADOR, poderdo ser
reajustados mensalmente pelo indice IPCA-IBGE.

7.1.3.4. Ocorrendo a hipdtese do item 7.1.3.2 desta Clausula, eventual saldo
remanescente devido pelo LOCADOR ao LOCATARIO devera ser devidamente
adimplido quando do término da relagdo locaticia, mediante compensagcao com
reparos necessarios para entrega do imovel ou pagamento de guia emitida pelo
Departamento Econémico e Financeiro.

7.1.3.5. A comprovacgéo por parte do LOCADOR de que o equipamento elevador
ou plataforma instalados atendem as normas técnicas de acessibilidade,
segurancga, utilizacdo e funcionamento pertinentes deve ser feita por laudo
emitido por profissional habilitado.

7.1.3.6. A regularizagdo do imovel junto ao Corpo de Bombeiros, COPEL ou
outros Orgaos e concessionarios em fungcdo das adequacgdes realizadas é
obrigacdo do LOCADOR.

7.1.4. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais, de acordo com o
disposto na Clausula IV deste instrumento.

7.1.5. Manter atualizados, perante o LOCATARIO, os dados bancarios
necessarios para a efetivagdo dos pagamentos.

7.1.6. Pagar todos os tributos (inclusive o Imposto Predial Territorial Urbano),
taxas (inclusive as taxas de Coleta de Lixo, taxa de Vigilancia Sanitaria,
contribuicdo para o custeio de servigos de iluminag&o publica) e demais tributos
incidentes sobre o imovel.

7.1.7. Contratar seguro de incéndio para o imével e efetuar o pagamento do

respectivo prémio, no prazo de até 30 dias da assinatura do contrato, bem como
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providenciar sua renovagao durante toda a vigéncia do presente contrato,
encaminhando cépia da renovacdo do LOCATARIO, no prazo de 30 (trinta) dias
de sua efetivagao.
7.1.8. Manter-se regular perante os fiscos Federal, Estadual e Municipal, bem
como a trabalhista e ao Cadastro Informativo Estadual (CADIN), durante todo o
contrato.
7.1.9. Realizar as reformas e adaptagdes descritas na Clausula seguinte, no
prazo nela estipulado.
7.1.10. Efetuar recargas e reparos necessarios dos equipamentos de seguranga
e de protecao contra incéndios.

VIII - DAS PROVIDENCIAS PARA A ENTREGA DO IMOVEL
8.1. Fica a cargo do LOCADOR as providéncias apontadas pelo Departamento
de Engenharia e Arquitetura - DEA do Tribunal de Justica.
8.1.1. O LOCADOR devera adaptar, as suas expensas, o imével ao layout
fornecido pelo Departamento de Engenharia e Arquitetura conforme necessidade
da unidade a ser instalada, incluindo divisbes de espacos, infraestrutura de
elétrica, inclusive aumento de carga da edificagédo (adequagao da entrada de
energia), logica, telefonia, iluminagado, hidraulica, acessibilidade, prevengao e
combate a incéndio, entre outros.
8.1.1.1. O atendimento do requisito acessibilidade resultara da observancia do
disposto no artigo 1° da Lei Federal n® 7.405/85, artigos 47 e 56 da Lei Federal
n°® 13,146/2015, artigo 11, paragrafo unico, da Lei Federal n° 10.098/2000, e
artigos 111, 124, 127, 136, paragrafo unico, 137, paragrafo unico, 139, 141, 142
e 178, incisos | e Il, da Lei Estadual n° 18.419/2015, artigo 42, §6°, da Resolugao
n° 230/2016, do CNJ, bem como dos requisitos da NBR 9050, NBR 313, NBR
15655-1 e NBR 16537, sem prejuizo da obediéncia de outras normas vigentes
por ocasiao da contratacao.
8.1.1.2. Sendo constatados problemas de estrutura e infraestrutura de servigos,
tais como elétrica (incluindo entrada de energia), l6gica, telefonia, iluminacéo,
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hidraulica, acessibilidade, prevencdo e combate a incéndio, entre outros, estes

deverao ser resolvidos pelo LOCADOR antes da locacao e as suas expensas.

8.1.2. Entregar o imovel com:

a) pintura adequada,;

b) todos os pontos de eletricidade, iluminagéo, légica e telefonia, conforme
layout apresentado pelo Tribunal de Justiga, em pleno funcionamento;

c) todo o sistema hidraulico e sanitario revisado e em pleno funcionamento;

d) todas as fechaduras verificadas e com chaves, inclusive revisdo de todas as
janelas, devendo todas estarem em pleno funcionamento de fechamento e
estanqueidade.

8.2. Opcionalmente, quando instado, o LOCADOR pode autorizar

expressamente a execugdo do aumento de carga as expensas do Tribunal de

Justica, compensando-se o Tribunal de Justica dos valores dispendidos no (s)

aluguel(eis) subsequentes a realizagdo do servigo.

IX - DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DE CHAVES

9.1. O Termo de Vistoria de ocupagdao do imoével sera elaborado pelo

Departamento de Engenharia e Arquitetura, mediante agendamento prévio com

o LOCADOR, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis da data

prevista para sua ocorréncia, constituindo requisito para a ocupacao do imovel.

9.1.1. O termo de recebimento e entrega de chaves, no inicio da locacéo,

somente devera ocorrer apos a elaboracido do laudo de vistoria, sendo assinado

conjuntamente por representante do Departamento de Engenharia e Arquitetura,
da unidade interessada e do LOCADOR.

9.1.2. O Termo, mencionado no item 9.1, devera, ainda, atestar a realizacéao,

pelo LOCADOR, das providéncias descritas na Clausula VIII.

9.1.3. O ndo comparecimento do LOCADOR ou seu representante, apoés

devidamente comunicado, ndo impede a realizagdo da vistoria e emissao do

laudo que devera constar a informagao quanto a auséncia do LOCADOR.

9.2. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da

locacdo, nas condi¢des previstas pelos supracitados Termos de Vistorias,
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resguardadas as hipoteses de modificagao regulamentadas por acordo entre as
partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

9.3. O LOCATARIO devera notificar o LOCADOR para a realizagdo da vistoria
de saida, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis da data prevista para
sua ocorréncia.

9.3.1. Caso o LOCADOR nao compareca na data agendada, prevalecera para
fins de verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pelo Departamento de
Engenharia, ficando a chave na posse da unidade interessada a disposi¢gao do
LOCADOR.

9.3.2. Realizada a vistoria de saida, o locador sera noticiado com prazo de 03
dias para a entrega de chaves do imodvel, mediante a assinatura de termo de
entrega, ato que pde fim a locagdo. O ndao comparecimento do locador importara
no recebimento tacito das chaves.

9.3.3. Eventual necessidade de apuracdo dos valores para indenizacido dos
reparos para que o imovel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da
locagc&o, nao constitui 6bice para a entrega do imével e encerramento da
locagao.

9.4. Considera-se obrigacdo do LOCATARIO, na hipétese de ocorréncia de
danos ao imovel, indeniza-los.

9.4.1. O LOCATARIO obrigar-se-a a pagar os danos apontados na vistoria de
saida, pelo valor aferido pelo Departamento de Engenharia e Arquitetura do
Tribunal de Justica do Parana ou por aquele apresentado pelo LOCADOR, se
inferior.

9.5. O LOCATARIO devera, por meio do Departamento de Engenharia e
Arquitetura e da Direcdo do Férum da Comarca, entregar todas as chaves,
internas e/ou externas, bem como os comprovantes de pagamento por meio de
contra recibo, do consumo final da luz, agua/esgoto e do desligamento do
telefone e das eventuais taxas.

9.6. O recebimento das chaves, tanto na entrada quanto na saida, sera

formalizado mediante assinatura de termo pelas partes, ficando o LOCATARIO,




TRIBUNAL DE JUSTICA

Estado do Parana

+ )
PODER JUDICIARIO

para tal fim, representado pelo(s) servidor(es) designado(s) pelo Departamento
de Engenharia e Arquitetura.

X - DAS COMUNICAGOES
10.1. Qualquer comunicagdo entre as partes somente tera validade se
devidamente formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito.
10.2. As solicitagbes previstas neste instrumento, incluidas as referentes a
pagamentos e reajuste do valor da locagdo, deverdo ser protocoladas no
Departamento de Gestdao Documental, dirigidas ao Departamento do Patrimonio,
podendo ser feita remessa pelo Correio, hipotese em que valera, para efeito de
eventual contagem de prazo, a data do recebimento.

Xl - DA RESCISAO

11.1. Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicacao
prévia ou indenizagao por ambas as partes, nos seguintes casos:
11.1.1. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite 0 uso
do imével para os fins a que se destina a presente locacgao.
11.1.2. Desapropriagao do imovel.
11.1.3. Demais previsdes legais.
11.1.4. Inadimplemento das condicdes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os
principios do contraditério e da ampla defesa.
11.2. Também constitui motivo para a rescisdao do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei Federal n. 8.666/93, que
sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia, garantida a prévia defesa, sempre
mediante notificacdo por escrito.
11.3. O LOCADOR né&o tera direito a reclamacéao, a indenizagdo ou a rescisao
do contrato se, por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei,
regulamento ou convencgdo, houver restricbes na perfeita utilizacdo do imével
locado, especialmente na impossibilidade de concessao de alvara de

funcionamento pela Prefeitura Municipal.
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XIl - DAS PENALIDADES
12.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a
prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades
de:
12.1.1. Adverténcia, por conduta que prejudique o andamento do procedimento
de licitacado e de contratagao;
12.1.2. Multa:
12.1.2.1. de 0,3% (trés décimos percentuais) por dia de atraso injustificado sobre
o valor mensal do contrato, até o limite de 20% (vinte por cento);
12.1.2.2. de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato (valor mensal
multiplicado pelo numero de meses de vigéncia), no caso de inexecugao total da
obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa do item 12.1.2.1,
desde que o valor cumulado das penalidades ndao supere o valor total do
contrato, sem prejuizo da rescisao contratual e de outras medidas cabiveis;
12.1.2.3. de 1 a 5 alugueres por descumprimento de qualquer das clausulas
contratuais vigentes a época (para cada descumprimento), proporcional a
gravidade da infragdo e aos prejuizos ocasionados ao Tribunal de Justica, desde
que nao configure hipétese de aplicagdo das multas previstas nos itens 12.1.2.1
e 12.1.2.2;
12.1.2.4. de 2% (dois por cento) sobre o valor mensal da locagdo, nos casos de
irregularidade fiscal, ndo regularizada no prazo estabelecido no contrato.
12.1.3. Suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administragdo, nas hipoteses previstas no artigo 154 da Lei
Estadual n° 15.608/07;
12.1.4. Declaragao de inidoneidade, nas hipoteses previstas no artigo 156 da Lei
Estadual n°® 15.608/07.
12.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais.
12.3. O LOCADOR autoriza o desconto do valor da multa aplicada dos valores

devidos a titulo de aluguel.
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12.4. Qualquer multa ou encargo imputado ao LOCADOR nao pago sera inscrito
em Divida Ativa do Estado, inscrito no CADIN Estadual e cobrado com base na
Lei Federal n® 6.830/80, sem prejuizo da corregcdo monetaria pelo IPC-FIPE ou
outro indice que porventura venha a substitui-lo.
12.5. As disposicbes desta Clausula ndo excluem a responsabilidade do
LOCADOR por eventuais atos lesivos previstos na Lei Federal n® 12.846/13 e
demais diplomas legais.
Xl - DO DIREITO DE PREFERENCIA
13.1. O LOCADOR devera notificar o LOCATARIO para que este possa exercer
seu direito de preferéncia na aquisicdo do imovel (venda, promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento), nas
mesmas condicbes em que for oferecido a terceiros, sendo que, para a
efetivacdo da preferéncia, devera o LOCATARIO responder a notificacao.
13.1.1 O direito de preferéncia do locatario caducara se ndo manifestada, de
maneira inequivoca, sua aceitagao integral a proposta, no prazo de trinta dias.
13.2. Ndo havendo interesse na aquisicdo do imével pelo LOCATARIO, este
devera permitir que interessados na compra facam visitas em dias e horarios a
serem combinados entre as partes, inclusive em horario forense.
XIV - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO
14.1. Em qualquer das hipéteses de transmissdo da propriedade do imével, nao
exercendo o LOCATARIO seu direito de preferéncia para aquisicdo, devera ser
respeitada, em todos os seus termos, a presente locagao, observado o art. 8°,
parte final, da Lei Federal n. 8.245/91.
XV - DA FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO
15.1. O Departamento de Engenharia e Arquitetura e a Unidade interessada
serao responsaveis pela supervisao e fiscalizagao do contrato.
15.2. A Divisdo de Controle de Contratos e Atas de Registros de Precos do

Departamento do Patrimbnio sera a responsavel pela gestao contratual.
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XVI - DA DOTAGCAO ORGAMENTARIA

16.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da
dotacdo orcamentaria do Tribunal de Justica, para o exercicio financeiro de
201_, consignada sob a rubrica n. __ — Despesa Corrente — Locagao de
Iméveis — PJ ou PF do DEF.

XVII - DO FUNDAMENTO JURIDICO
17.1. A celebragédo deste contrato fundamenta-se nos artigos 24, inciso X, 25,
caput, e demais normas gerais, no que couber, da Lei Federal n° 8.666/93;
artigos 34, inciso VIII, e 33, caput, da Lei Estadual n° 15.608/07; na Lei Federal
n° 8.245/91, com as alteragcbes promovidas pela Lei Federal n° 12.112/09; na
Instrugdo Normativa n°® 9/2018; e, no que estas forem omissas, pelo Cédigo Civil
e demais disposic¢des legais pertinentes.
17.1.1.0 Tribunal de Justica do Estado do Parana passara a regular as locag¢des
de imdveis, bem como a disposi¢cao das leis mencionadas neste dispositivo, as
quais se aplicam aos casos omissos.

XVIIl - DAS DISPOSICOES GERAIS
18.1. O imovel objeto deste contrato destina-se aos fins aqui estipulados, sendo
vedado ao LOCATARIO subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo, no todo ou em
parte, seja a que titulo for, ressalvando-se, unica e exclusivamente, as areas
restritas a eventual instalagdo de postos bancarios, cantina e servicos de
fotocopia, bem como aquelas sujeitas a outras formas de cessao parcial da area
locada, desde que com a finalidade de dar atendimento aos interesses do Poder
Judiciario.
18.2. Os sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam, desde
ja, ao inteiro teor deste contrato.
18.3. O LOCATARIO podera efetuar a averbagéo deste contrato no Registro de
Iméveis, para que possa surtir efeitos perante terceiros, nos termos do artigo 8°

da Lei Federal n. 8.245/91, bem como exercer o direito de preferéncia.
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18.4. Cabera ao Departamento de Engenharia e Arquitetura, nos casos do item
7.1.2.1., realizar todas as providéncias necessarias para a obtencdo do Laudo
do Corpo de Bombeiros, Certificados e Alvaras.
18.5. Em caso de rescisdo administrativa por inexecucéo total ou parcial do
contrato, deve-se reconhecer os direitos da Administracao.
18.6. Havera vinculacdo ao edital de licitacdo ou ao termo de dispensa ou de
inexigibilidade ao convite e a proposta do licitante vencedor.

XIX - DO FORO
19.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba,
Estado do Parang, para dirimir as questdes oriundas deste ajuste, com exclusao
de outro qualquer, ainda que privilegiado.
O presente contrato tera seu extrato publicado no Diario da Justica do Estado.
E, por estarem justos e acordados, depois de lido e achado conforme, assinam o
presente instrumento, em duas vias de igual teor e forma, os representantes das
partes inicialmente nomeadas, na presenca de testemunhas, como adiante se

~

ve.

Curitiba,_de de 20_ .

PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARANA

LOCADOR

TESTEMUNHAS:




