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DESPACHO

SEI 0067198-85.2017.8.16.6000

I - A Juiza de Direito Corregedora do Foro Extrajudicial da
Comarca de S&o José dos Pinhais encaminha duavida suscitada pelos agentes
delegados responsaveis pelos Tabelionatos de Notas e do Servico de Registro de
Imbéveis local, diante do alcance estadual da questdo, a qual foi assim exposta
aquele juizo:

“Dalton Bishop Cordeiro, Maria Paula Fratti, Emilio Cordeiro, tabelides de Notas e Oficial Registrador de
Sdo José dos Pinhais-PR, vem neste ato expor e solicitar o que segue:

Considerando a Recomenda¢do Administrativa n° 03/2016, exarada, em 03/08/2016, pela 2 Promotoria de
Justica da Comarca de Sdo José dos Pinhais, e consulta n° 118/2016, exarada pelo Centro de Apoio
Operacional das Promotorias de Justica de Prote¢do ao Meio Ambiente e de Habita¢do e Urbanismo, de
18/11/2016, que orienta [ser] “‘vedado aos Cartorios de Registro de Imoveis e Tabelionato de Notas o registro
e/ou lavratura de atos relativos a parcelas rurais de drea inferior ao modulo de fracionamento previsto pela
legislagdo (20.000m2 ou 2ha)’, tornou-se necessaria a busca de orientagdo sobre a manutengdo da vedagdo
de registro/lavratura de atos relativos a fragoes ideias, com drea inferior ao modulo minimo de
parcelamento, em condominio, mesmo ausentes elementos objetivos a indicar parcelamento irregular,
principalmente porque tais orientagoes divergem da Consolidagdo de Normas do Foro Extrajudicial’.

A premissa adotada pelo Ministério Publico [se] estende a toda transferéncia de propriedade condominial,
com fragoes inferiores ao modulo, mediante a presungdo objetiva de fracionamento irregular, e sua validacdo
importa em barreira ao direito ao livre exercicio da propriedade.

Com feito, as hipoteses a seguir estariam proibidas de serem objeto de atos regulares pelo extrajudicial, entre
outras:

. A pessoa que tem declarada a aquisi¢do da propriedade de darea rural inferior aos 2ha, pela usucapido, terd
seu imovel, na pratica indisponivel;

. Aquele condomino que adquiriu por heranga, divorcio ou titular de fragdo ideal inferior ao modulo, ndo
podera aliend-lo nem mesmo a outro condomino;

. Igualmente, ndo podera oferta-lo em garantia a outrem que ndo seja o seu confrontante, vedado que estd o
ato publico de registro (...).

Ocorre que a referida legislagcdo invocada pelo MP ndo veda as transagoes envolvendo fragoes ideais do
imovel em drea matriculada de dimensdo inferior ao modulo, mas tdo somente a divisdo do imovel em

unidades auténomas, ou em fragoes ideais em condominio que indiqguem a possibilidade concreta de
formagdo de parcelamento irregular do solo.

Lei 4504/64:

Art. 65. O imovel rural ndo é divisivel em areas de dimensdo inferior a constitutiva do modulo de
propriedade rural. (Regulamento)

$1° Em caso de sucessdo causa mortis e nas partilhas judiciais ou amigdveis, ndo se poderdo dividir imoveis
em areas inferiores as da dimensdo do modulo de propriedade rural.
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$2° Os herdeiros ou os legatarios, que adquirirem por sucessdo o dominio de imoveis rurais, ndo poderdo
dividi-los em outros de dimensdo inferior ao modulo de propriedade rural.

()

$5°Ndo se aplica o disposto no caput deste artigo aos parcelamentos de imoveis rurais em dimensdo inferior
a do modulo, fixada pelo orgdo fundiario federal, quando promovidos pelo Poder Publico, em programas
oficiais de apoio a atividade agricola familiar, cujos beneficiarios sejam agricultores que ndo possuam outro
imovel rural ou urbano. (Incluido pela Lei n° 11.446, de 2007).

$§6° Nenhum imovel rural adquirido na forma do §5° deste artigo poderad ser desmembrado ou dividido.
Lei 5868/72:

‘Art. 8°. Para fins de transmissdo, a qualquer titulo, na forma do art. 65 da Lei numero 4504, de 30 de
novembro de 1964, nenhum imovel rural podera ser desmembrado ou dividido em drea de tamanho inferior a
do modulo calculado para o imovel ou da fragdo minima parcelamento fixado no §1° deste artigo, deste
artigo, prevalecendo a de menor darea’.

A questdo da transferéncia de fracoes ideais em condominio ndo é nova e ja mereceu orientagdo da
Corregedoria-Geral da Justica do Paranad, que fez incluir no Codigo de Normas do Foro Extrajudicial —
Provimento n° 249/2013 — o procedimento a ser adotado pelo agente delegado, quando presentes elementos
objetivos a indicar fracionamento irregular.

Disciplina o art. 682:

‘Ao lavrar a escritura de transmissdo de parte ideal ndo referente a condominio edilicio, o adquirente e o
transmitente declarardo expressamente que a copropriedade ndo se destinard a formagdo de niucleo
habitacional em desacordo com a Lei n° 6.766, de 19.12.1979, e Dec.-Lei n° 58, de 10.12.1937, bem como em
desacordo com leis municipais, assumindo responsabilidade civil e criminal pela declaragdo.

Paragrafo unico. No caso do artigo antecedente, o notadrio, sempre com o proposito de obstar expedientes ou
artificios que visem a afastar a aplica¢do da Lei n° 6.766, de 19.12.1979, cuidara de examinar, com seu
prudente critério e baseado em elementos de ordem objetiva, especialmente na quantidade de lotes
parcelados, a possibilidade de burla a lei. Na duvida, submeterd o caso a aprecia¢do do juiz corregedor do
foro extrajudicial’

Conforme se pode ver, s. m. j., o referido Provimento da Corregedoria-Geral ndo proibe a lavratura/registro
de atos relativos a fragdo ideal inferior ao modulo, quando ausentes elementos objetivos que indiguem
parcelamento irregular do solo.

Por certo o fracionamento desordenado do solo rural ou urbano ndo é do interesse social e necessita de
acgoes de estado no combate.

A manutengdo desse entendimento, vedando-se o exercicio ao direito de propriedade, em isolada solu¢do ao
problema, corre o risco de condugdo a informalidade. O atual mote legislativo busca expandir a titularizag¢do
da propriedade (regulariza¢do fundiaria, direito real de laje etc.), em sentido contrario a interpreta¢do
adotada.

Todavia, considerando que referida orientagdo do MP irradia, na pratica, efeitos tao somente a Comarca de
Sdo José dos Pinhais, recorremos ao douto Juizo correcional solicitando orientagdo:

1. Quanto a manuten¢do da vedagdo de registro-lavratura de atos relativos a fracoes ideais com drea inferior
ao modulo minimo de parcelamento, em condominio, mesmo ausentes os elementos objetivos a indicar
parcelamento irregular, divergindo do disposto na Consolida¢do de Normas do Foro Extrajudicial;

Caso o entendimento seja pela manutengdo da vedagao,

2. Que seja regulada a viabilidade de praticar tais atos, quando permanega inalterado ou resulte na
diminui¢do do numero de coproprietarios, seja pela alienag¢do entre os ja condominos, seja pela alienagdo a
terceiros do total da area titulada pelo condomino e

3. Que seja aplicada apenas em relagdo aos titulos lavrados em data posterior a recomendag¢do”.

Solicitou-se a Juiza Corregedora do Foro Extrajudicial do Foro
Regional de Sdo José dos Pinhais o envio de <cbépia da Recomendacgéo
Administrativa n° 3/2016, bem como da Consulta n°® 118/2016, da 22 Promotoria
de Justica da Comarca e do Centro de Apoio Operacional das Promotorias de
Justica de Protecédo ao Meio Ambiente e de Habitacdo e Urbanismo,
respectivamente, ambas mencionadas na manifestacdo dos agentes delegados.

Houve atendimento (Id 2397051).

Certificou-se a 1nexisténcia de expediente tratando da mesma
questdo objeto do expediente (Id 2397683).
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Instada a se manifestar, a ANOREG-PR (Associacdo dos Notarios e
Registradores do Estado do Parand) anuiu com a posicdo dos consulentes,
sustentando que o Cédigo de Normas desta Corregedoria “ndo veda a lavratura e
registro imobilidario de atos relativos a fragdo ideal inferior do moddulo,
desde que ausentes os elementos objetivos que indiquem parcelamento irregular
do solo” (Id 2421088).

Na mesma esteira, a ATC-PR (Associacdo de Titulares de Cartérios
do Paranéd) sustentou que a questdo é objeto de tratamento no Cdédigo de Normas
e que ndo cabe ao Ministério Publico emitir recomendacdo em sentido contrario,
devendo os agentes consulentes observarem o Oficio-Circular n® 148/2017, desta
Corregedoria, que orientou o ndo acatamento de orientag¢des do Parquet em temas
cuja regulamentacdo cabe a este 6érgdo censor (Id 2422832).

A Assessoria Correcional sugeriu a suspensdo do expediente, até
deliberacdo definitiva no SEI 0042918-50.2017.8.16.6000 (Id 2487554).

IT - N&o é caso de sobrestamento do expediente, como sugerido
pela Assessoria Correcional, eis gque o objeto do expediente citado é diverso.

III - A Recomendacdo Administrativa n°® 3/2016, da 2* Promotoria
de Justica do Foro Regional de Sdo José dos Pinhais, apds inUmeras
justificativas, no que interessa, dispbs, in verbis:

“I — no limite de suas atribuigoes, que os responsaveis pelos Cartorios de Registro de Imoveis abstenham-se
de registrar _qualquer compromisso de compra e venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos e

ideal_em tamanho inferior ao médulo rural de 20.000m?_em Sio José dos Pinhais, com exce¢do dos casos
excepcionalissimos em que o registro for determinado judicialmente, sob pena de imediata ado¢do das
medidas extrajudiciais e judiciais cabiveis de parte do Ministério Publico,

Il — no limite de suas atribui¢ées, que os responsaveis pelos Tabelionatos de Servico Notarial e Protesto
abstenham-se de lavrar qualquer compromisso de compra e venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos

ideal_em tamanho inferior ao médulo rural de 20.000m?_em Sio José dos Pinhais, com exce¢do dos casos
excepcionalissimos em que o registro for determinado judicialmente, sob pena de imediata adogdo das
medidas extrajudiciais e judiciais cabiveis de parte do Ministério Publico,

1Il — em caso de duvidas acerca do procedimento legal envolvendo o registro de compra e venda de lotes
fracionados, suscitem duvida ao Juizo da Vara de Registros Publicos do Foro Regional de Sdo José dos
Pinhais, nos moldes do artigo 198 da Lei n° 6.015/73 e inciso XIII do artigo 30 da Lei n° 8.935/94” (sem
destaques no original).

Diante da referida Recomendacdo, a 4% Promotoria de Justica da
mesma Comarca fez o seguinte questionamento ao Centro de Apoio Operacional das
Promotorias de Justica de Protecdo ao Meio Ambiente e de Habitacdo e
Urbanismo, in verbis:

“Os Cartorios Imobiliarios os Tabelionatos de Servigos Notariais devem observar a Recomendagdo
Administrativa do Ministério Publico ou a Orienta¢do da Corregedoria-Geral de Justica?”.

Em resposta, referido Centro de Apoio respondeu que:

“Deverdo os tabelides e registradores observar a ambas, visto que ndo subsiste entre elas contradi¢do. As
orientagoes devem ser lidas em sentido complementar, posto que visam, em confluéncia, a assegurar o
escorreito cumprimento das disposi¢oes contidas no Codigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica,
sobretudo no art. 693:

‘Art. 693. Sob pena de responsabilidade, o notdario ndo podera lavrar, no caso de desmembramento,
escrituras de parte de imovel rural se a area desmembrada e a remanescente ndo forem iguais ou superiores
a fragdo minima de parcelamento impressa no certificado de cadastro correspondente’.
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Por obvio, se nem mesmo a lavratura de tais atos é admitida, tanto menos seu registro imobilidrio,
preservando-se, em todo o caso, a idoneidade das informagées cartoriais e auxiliando na
prevengdo/repressdo a ilicitos e danos de variegada espécie.

De se notar, sob esta otica, que parte das observagoes lancadas no parecer da d. Corregedoria-Geral de
Justica ndo apenas reafirmam as prescri¢oes da recomendagdo ministerial, como também sanam eventuais
zonas nebulosas de entendimento.

a) verificar se ha alienagoes sucessivas de pequenas fragoes ideais do imovel, formando condominio com a
pessoa sem nenhuma afetividade familiar (parentesco) ou outros vinculos especiais, o que presume que o
imovel esta sendo alienado em lotes.

b) verificar a fundo os casos de loteamento rural destinados a fins urbanos de forma velada, como os
relacionados a sitios ou chdcaras de recreio, pois nestes casos especificos, tais empreendimentos visam
oferecer ‘lazer’, o que mascara o real fim

urbano,

()

d) verificar se o imovel rural possui drea minima que suporte fracionamento de acordo com o previsto no
Estatuto da Terra;

()

f) se ha a indicagdo de drea especifica para a fragdo ideal comprada pelo adquirente, pois pode revelar que
os condominios estdo sendo atribuidos em quinhées do imovel, mediante parcelamento do solo disfar¢ado
sob a forma de condominio.

g) verificar se a parte ideal do imovel rural é inferior ou igual ao modulo rural de propriedade rural, pois
neste caso pode configurar parcelamento irregular’[1]

Da orientagdo, depreende-se, destarte, que: i) os desmembramentos/subdivisoes de imoveis rurais devem
obedecer ao minimo modulo rural, ainda quando realizados via parte ideal ou fragdo ideal, ii) quando existir
indicagdo especifica da drea ou metragem dessa fra¢do ideal ela  caracteriza, na pratica, um lote,
sujeitando-se as normas de parcelamento do solo, iii) quando tais lotes sdo oferecidos a venda publica ou
alienado sucessivamente, presume-se a ocorréncia de loteamento, com as decorrentes infracdes e penas; iv)
sitios ou chdcaras de recreio sdo usos eminentemente urbanos, ndo podendo ser executados fora do
perimetro urbano ou sem aplicagdo da Lei 6.766/1979.

Conjugadas, nesta esteira, as inteligéncias da Recomendagdo Administrativa 06/2016 e da manifesta¢do
correicional em testilha, é possivel sumarizar que a postura dos servigos notariais e registrais deve ser a de
extremada cautela, trabalhando com a presungdo iuris tantum de inviabilidade juridica de qualquer pedido
de parti¢do de imovel rural abaixo do minimo modulo, cabendo sempre ao interessado solicitante demonstrar
que seu pleito se enquadra em alguma das hipoteses excepcionais autorizativas”.

Embora ndo de forma clara, pela leitura de todas as pecas dque
instruiram o expediente e, em especial, do questionamento feito pelos agentes
delegados, dessume-se que o0s questionamentos sdo feitos em relacdo a imdveis
rurais.

A propdsito, pela Recomendacdo do Ministério Publico, qualguer
alienacdo ou cessdo de parte inferior ao mdédulo traria a presuncdo de
irregularidade e, por isso, deveriam os agentes delegados se abster da préatica
de atos notariais e de registro envolvendo esses imdbveis.

Todavia, o atual Cébdigo de Normas (assim com o anterior),
expressamente veda a lavratura (e o registro, consequentemente), somente para
0s casos de desmembramento, conforme art. 689, in verbis:

“Sob pena de responsabilidade, o Notdrio ndo podera lavrar, no caso de desmembramento, escrituras de
parte de imovel rural se a area desmembrada e a remanescente ndo forem iguais ou superiores d fra¢do
minima de parcelamento impressa no certificado de cadastro correspondente”

(Aqui se trata de desmembramento com a delimitacdo do perimetro
da 4rea).

O §2° do referido dispositivo, inclusive, prevé a possibilidade
de cessdo ou alienacdo de parte ideal, ndo indicando limitag¢do, a né&o ser a
que consta de seus termos, in verbis:
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“A cessdo ou alienagdo de parte ideal é permitida desde que ndo caracterize tentativa de burla a lei, o que
sera examinado pelo notario com seu prudente critério e baseado em elementos de ordem objetiva,
especialmente na quantidade de lotes parcelados, a localizac¢do, etc. Na duvida, submetera o caso a
apreciagdo do juiz corregedor do foro extrajudicial”.

(Aqui nédo é delimitada a area alienada, mas parte ideal).

Recentemente, a questdo foi objeto da Instrucdo Normativa n°

8.11.2017, desta Corregedoria, nos seguintes termos:

“Art. 1° O imovel rural ndo é divisivel em areas inferiores a Fra¢do Minima de Parcelamento, salvo
hipoteses previstas na Lei n. 5.868/1972.

Art. 2° E_permitida a_lavratura de_escrituras publicas relativas a_imoveis rurais_com_dreas inferiores a
Fracdo Minima de Parcelamento, _desde que os proprietdrios dos imoveis sejam enquadrados como
agricultores familiares.

(-);

$ 3° No ato do registro das escrituras lavradas deve ser apresentado pelos interessados o Certificado de
Cadastro de Imovel Rural - CCIR, comprovando que o imovel encontra-se cadastrado junto ao Sistema
Nacional de Cadastro Rural - SNCR.

Art. 2° Admite-se a formacdo de condominio em dreas inferiores a Fracdo Minima de Parcelamento, desde
que seja_mantida a matricula original do imovel,_ndo se admitindo a abertura de novas matriculas
individuais.

Paragrafo unico. Admite-se _a_alienacdo de dreas relativas a fracdo ideal do imdvel em condominio,
observadas as restricoes estabelecidas na legislacdo relativa ao parcelamento irregular do solo e no caput
deste artigo.

Art. 3° O Servigo de Registro de Imoveis, considerando a inexisténcia de obices na legislagdo correlata e
observadas as peculiaridades de cada caso, ndo pode recusar o registro de escrituras envolvendo dreas
menores que Fracdo Minima de Parcelamento.

Paragrafo unico. O agente delegado podera adotar as providéncias que entender necessarias a comprovagdo
de eventuais alegacoes feitas pelo requerente.

Art. 4° Na hipotese de questionamentos relativos a atos que envolvam dreas inferiores a Fracdo Minima de
Parcelamento, poderd o agente delegado suscitar duvida ao Juiz de Direito competente da Comarca.

Art. 5° Esta Instru¢do Normativa entra em vigor na data de sua publicagdo.

Conforme se pode observar, ndo ha, em principio, restrigdo, a néo

ser as mencionadas, a lavratura e registro de partes ideais inferiores.

dos imoéveis,

O que ndo se admite é a divisdo, parcelamento ou desmembramento
como decorre de previsdo legal j& antiga:

Lein®4504/65:

Art. 65. O imovel rural ndo é divisivel em dreas de dimensdo inferior a constitutiva do modulo de
propriedade rural.

$1°. Em caso de sucessdo causa mortis e nas partilhas judiciais ou amigaveis, ndo se poderdo dividir imoveis
em areas inferiores as da dimensdo do modulo de propriedade rural.

$2° Os herdeiros ou os legatarios, que adquirirem por sucessdo o dominio de imoveis rurais, ndo poderdo
dividi-los em outros de dimensao inferior ao moédulo de propriedade rural.

$3°% No caso de um ou mais herdeiros ou legatarios desejar explorar as terras assim havidas, o Instituto
Brasileiro de Reforma Agraria podera prover no sentido de o requerente ou requerentes obterem
financiamentos que lhes facultem o numerdrio para indenizar os demais condéminos.

$4°. O financiamento referido no paragrafo anterior soé podera ser concedido mediante prova de que o
requerente ndo possui recursos para adquirir o respectivo lote.;

$5° Ndo se aplica o disposto no caput deste artigo aos parcelamentos de imoveis rurais em dimensdo
inferior a do modulo, fixada pelo orgdo fundiario federal, quando promovidos pelo Poder Publico, em
programas oficiais de apoio a atividade agricola familiar, cujos beneficiarios sejam agricultores que ndo
possuam outro imovel rural ou urbano. (Incluido pela Lei n° 11.446, de 2007).
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$6°. Nenhum imovel rural adquirido na forma do §5° podera ser desmembrado ou dividido.

Lei 5868/72:

Art. 8°. Para fins de transmissdo, a qualquer titulo, na forma do art. 65 da Lei numero 4.504, de 30 de
novembro de 1964, nenhum imovel rural podera ser desmembrado ou dividido em drea de tamanho inferior a
do modulo calculado para o imoével ou da fragdo minima de parcelamento fixado no § 1° deste artigo,
prevalecendo a de menor drea.

()

$ 3o Sdo considerados nulos e de nenhum efeito quaisquer atos que infrinjam o disposto neste artigo ndo
podendo os servigos notariais lavrar escrituras dessas dareas, nem ser tais atos registrados nos Registros de
Imoveis, sob pena de responsabilidade administrativa, civil e criminal de seus titulares ou prepostos.
(Redagdo dada pela Lei n®10.267, de 28.8.2001)”.

O que se pretende evitar, portanto, é o parcelamento irregular ou
indevido uso do solo, destacando-se de determinada A&rea outras menores que néo
atendam ao tamanho minimo exigido ou previsto na legislacdo, sendo certo que
as normas administrativas Jj& preveem as providéncias e cautelas que cada
agente deve tomar em relacdao a cada caso concreto.

Em andlise as disposic¢des que tratam da matéria em alguns Estados
da Federacdo (Cbédigos de Normas do Foro Extrajudicial/Consolidacdes de
Normativas Extrajudiciais), ndo se localiza, igualmente, qualquer vedagcdo que
ndo seja a relativa a divisdo, loteamento ou parcelamento (ressalvando-se a
existéncia de algumas excecgdes), que se aplica tanto aos atos notariais quanto
aos registrais.

A titulo exemplificativo, o tratamento normativo dado pelos
seguintes Estados:

S3do Paulo (itens 66 e seguintes do Capitulo Capitulo XIV)

“O Tabelido de Notas ndo poderd, sob pena de responsabilidade, lavrar escrituras de desmembramento de
bem imovel rural, se a area a ser desmembrada e a remanescente ndo forem iguais ou superiores a fra¢do
minima de parcelamento (fmp), impressa no CCIR correspondente (Alterado pelo Provimento CG N°
40/2012)(...)".

Santa Catarina:

“Art. 804. E vedado ao tabelido lavrar escritura relativa a alienacdo de fracdo ideal quando, a base de
dados objetivos, verificar a presenca de indicios de fraude ou infringéncia a lei de parcelamento do solo.

§ 1° Tal vedagdo estende-se a escritura de posse se identificados indicios de formag¢do de condominio
irregular ou que se destine, de forma simulada, a regularizagdo de loteamento clandestino.

$ 2° Na duvida, o tabelido submeterd a questdo a apreciag¢do do juiz de registros publicos”

Rio Grande do Sul:

Art. 596 — O Tabelido ndo podera, sob pena de responsabilidade, lavrar escrituras de desmembramento de
imovel rural se as areas resultantes ndo forem iguais ou superiores a fragdo minima de parcelamento ou
modulo, o que for menor, impressa no certificado de cadastro correspondente.

§ 1°— O disposto neste artigo ndo se aplica a alienagdo destinada, comprovadamente, a anexagdo a outro
imovel rural confinante e desde que a drea remanescente seja igual ou superior a fragdo minima de
parcelamento”.

Rio de Janeiro:

Art. 219. Os Tabelides de Notas devem abster-se de lavrar escrituras relativas a negocios juridicos de
alienacdo de fragoes ideais, quando, a base de dados objetivos, apontarem indicios de fraudes e
infringéncias as Leis n’. 6.766/79 e 10.257/01, ao ordenamento positivo normatizador do parcelamento do
solo urbano e protetivo da zona rural, prejudiciais aos mananciais da fauna e da flora e a fim de proteger os
ecossistemas contra a predagdo e a destrui¢do causadas pela ocupagdo desorganizada e sem fiscalizagdo.

()
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“§ 6° Caso haja insisténcia dos interessados na feitura do instrumento publico, sera obrigatoria a inser¢do
neste de expressa declara¢do das partes quanto a ciéncia de que a transmissdo de fra¢do ideal para a
formagdo de condominio tradicional ndao implica aliena¢do de parcela certa e localizada de terreno”.

Minas Gerais:

“Art. 172. A alienagdo de parte ideal de imovel rural somente serd instrumentalizada pelo tabelido de
notas se o imovel integral possuir todos os documentos necessdarios a sua aliena¢do e sua drea ndo
for inferior ao do modulo calculado para o imoével ou da fra¢do minima de parcelamento, prevalecendo a de
menor drea, bem como se ndo houver localizag¢do, demarcagdo ou divisdo da parte.

Paragrafo unico. Se o tabelido de notas verificar que na realidade existem fundados indicios de fraude ao
disposto no caput deste artigo, de modo a configurar ocupacdo irregular do solo, recusara a pratica do ato
mediante nota fundamentada” (Provimento n° 260/CGJ/2013).

Mato Grosso:

“Art. 414. O Tabelido ndo podera, sob pena de responsabilidade, lavrar escrituras de desmembramento de
imovel rural se as dreas resultantes ndo forem iguais ou superiores a fracdo minima de parcelamento ou
modulo, o que for menor do que a fracdo minima de parcelamento, impressa no certificado de cadastro
correspondente”.

Bahia:

Art. 127. O Tabelido ndo poderd, sob pena de  responsabilidade, lavrar escrituras de desmembramento de
imovel rural se as dreas resultantes ndo forem iguais ou superiores a fragdo minima de parcelamento ou
modulo, o que for menor, impressa no certificado de cadastro correspondente.

§ 1° O disposto neste artigo ndo se aplica a alienagdo destinada, comprovadamente, a anexagdo a outro
imovel rural confinante e desde que a drea remanescente seja igual ou superior a fragdo minima de
parcelamento.

$2°% Ndo estdo sujeitos as restri¢ées do paragrafo anterior os desmembramentos previstos no art. 2° do
Decreto n° 62504, de 08.04.68.

Espirito Santo:

Art. 665. O tabelido ndo podera, no caso de desmembramento, sob pena de responsabilidade, lavrar
escrituras de parte de imovel rural, se a area desmembrada e a remanescente ndo forem iguais ou superiores
a fragdo minima de parcelamento, impressa no certificado de cadastro correspondente.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos casos em que a alienagdo se destine,
comprovadamente, a anexag¢do a outro imovel rural confinante e desde que a drea remanescente
seja igual ou superior a fragdo minima de parcelamento.

$ 2° Quando se tratar de alienagdo de parte percentual o tabelido fica obrigado a constar da escritura que
o objeto da transmissdo é uma fragdo ideal da propriedade rural e ndo uma drea definida”

No &ambito do Conselho Nacional de Justica tramitam expedientes
voltados a elaboracdo de “normativas minimas” para os servicos extrajudiciais,
destacando-se, daquele relativo as “notas”, a seguinte previsédo:

“66. O Tabelido de Notas ndo podera, sob pena de responsabilidade, lavrar escrituras de desmembramento
de bem imovel rural, se a drea a ser desmembrada e a remanescente ndo forem iguais ou superiores d fra¢do
minima de parcelamento (fmp), impressa no CCIR correspondente”.

N&do se pode, portanto, impor limitacdo ao exercicio do direito de
propriedade ndo prevista legal ou administrativamente.

Assim, observadas todas as ressalvas referidas, notadamente a
relativa a indicio de parcelamento, divisdo ou loteamento irregulares, néo
estdo o0s notdrios e registradores proibidos da pratica de atos relativos a
venda, cessdo, alienacdo ou oneracdo de imbveis rurais cuja area seja inferior
a fracdo minima local, desde que a &rea ndo seja delimitada (parte ideal),
tudo, igualmente, sem prejuizo a andlise de casos concretos.
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IV - Dé-se ciéncia aos consulentes, ao Juiz Corregedor que
encaminhou o pedido de informacdes, a Assessoria Correcional e a Procuradoria
Geral de Justica do Paranéa.

V - Expeca-se oficio circular, para ciéncia da presente deciséo,
aos notadrios e registradores de imbdéveis do Estado do Parané.

Curitiba (PR), data registrada no sistema.

MARIO HELTON JORGE
Corregedor da Justica

[1]. SEI 0040302-73.2015.8.16.6000, Id 1171304.

Documento assinado eletronicamente por Mario Helton Jorge, Corregedor, em 09/02/2018, as
16:57, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

il
Sel o
assinatura L
eletrénica

= A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjpr.jus.br/validar informando o
codigo verificador 2647634 ¢ o codigo CRC S8CAE314.

0067198-85.2017.8.16.6000 2647634v2

https://sei.tjpr.jus.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=2937261&infra_sistem...  8/8



